Restaurant complet echipat de véinzare -
Oportunitate unica de investitie!

Descopera un restaurant complet functional, gata de operare din prima zi, situat strategic intre Otopeni si Tunari. Investitie initiala de peste

500.000 EUR, acum disponibila incepand cu 730.000 EUR negociabil'*

Restaurant complet functional, gata de operare din prima zi

*Optiuni flexibile de plata:
Varianta 1: Platéd integrald upfront

— Discount semnificativ
— Pret final negociabil: intre 130.000 si 150.000 EUR, in functie de termenul de plata si conditiile agreate

Varianta 2: 40% avans + 6 rate lunare egale (fara dobdanda)

e Avans: 60.000 EUR
e Rate: 6 x15.000 EUR
e Total: 150.000 EUR

Varianta 3: 70% avans + 12 rate lunare egale (fard dobanda)

e Avans: 105.000 EUR
e Rate:12 x 3.750 EUR
e Total: 150.000 EUR

Varianta 4: Rentability Cash - avans minim 40.000 EUR + 36 rate egale (fard
dobanda)

e Avans: 40.000 EUR
e Rate: 36 x 3.050 EUR
e Total: ~150.000 EUR

Varicanta 5: 60 de rate egale

e 60x2.500 EUR

e Total: 150.000 EUR
(valabil doar pentru persoane juridice cu garantii solide sau garantie colaterala)



Povested din spatele vanzarii

Un proiect antreprenorial de familie, nascut din dorinta de a crea un loc cald si
autentic intr-o zona in plina dezvoltare. Dupa o lansare de succes, provocarile
personale si lipsa de experienta In management au dus la diminuarea activitatii.

Astazi, proprietarul ofera unui investitor serios sansa de a continua si relansa
aceasta investitie solida, deja functionala, cu potential real de dezvoltare in

aceasta zona premium.



Spatiu generos ~ 300

mp utili

Zona principalc

Sala interioara cu bar
Terasa Tnchisa cu sticla
Loc de joaca interior pentru copii

60-80 locuri capacitate

Zonad tehnica

Doua bucatarii (principala si secundara)

Grupuri sanitare complet utilate

Container exterior pentru depozitare si prelucrare
materie prima (optional)

Birou la etaj (optional)

Spatiu de productie & delivery separat (optional) 65 mp
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Bucdadtadrie profesionalc
complet echipata

Bucataria este gata pentru operare imediatd, fara investitii suplimentare. Toate
echipamentele sunt profesionale, de inalta calitate si perfect functionale.

(% Echipamente termice

Convectomat, aragaz profesional, cuptoare de pizza (mari si mici), friteuze si
bolitor pentru preparare rapida si eficienta.

é Depozitare

Frigidere, congelatoare si mese reci pentru pastrarea optima a
ingredientelor si semi-preparatelor.

/ Echipamente premium

Thermomix, KitchenAid si alte ustensile profesionale pentru prepararea
eficienta a celor mai diverse retete.



Zondare inteligenta: vestiar, depozitare,
rece, cald, pizza, prep, open kitchen

Bucatdria este organizata logic si ergonomic, Designul open kitchen permite Un pachet foto extins poate fi pus la
cu zone distincte pentru preparare, gatire, transparenta operationala si se poate dispozitie la cerere, in cazul in care locatia
racire, ambalare si livrare. adapta rapid pentru concepte diferite - de la prezinta interes real pentru cumpdrator.

restaurant cu servire la masa, pana la livrare
sau evenimente private.



Flux operational optimizat & conformitate
completa

Spatiul este organizat conform unui plan tehnologic avizat, cu circuite de lucru functionale
si bine delimitate, astfel incat sa permita o productie alimentara eficienta, fara riscuri de
contaminare incrucisata.

Structura este gandita pe principiul ,de la murdar la curat”, respectand toate normele
HACCP si fluxurile necesare pentru:

receptie materie prima,

e depozitare la temperaturi controlate,
e prelucrare la cald sila rece,

e portionare siambalare,

e livrare sau servire in sala.

Locatia detine toate autorizatiile necesare functionarii (DSV, DSP, ISU etc.) si poate fi
operata imediat, fara investitii suplimentare sau reconfigurari structurale.

Acest nivel de pregatire tehnica reprezinta un avantaj major pentru orice investitor care
doreste sa inceapa rapid activitatea, fara timp pierdut cu aprobari, avize sau constructii
suplimentare.



Bar complet echipat si mobilier
premium

Bar profesional

Espressor profesional si rasnita de cafea de calitate superioara (nu suntin
custodie), frigidere under-counter pentru bauturi si ingrediente.

Mobilier custom made

Mese si scaune realizate la comanda din stejar masiv, cu tapiterie de piele,
oferind un aspect elegant si durabil pentru intregul spatiu.

Designul interior imbina stilul mediteranean cu influente orientale, creand o
atmosfera unica si primitoare pentru clienti.




N/

Design interior si confort
termic

Restaurantul beneficiaza de un design special, realizat cu sprijinul unui arhitect si
designer specializat, care imbina armonios elemente mediteraneene cu influente
orientale.

Atmosferd unicc

Designul interior creeaza o ambianta calda si primitoare, perfecta pentru
experiente gastronomice memorabile.

Confort in orice sezon

Sistem centralizat HVAC pentru incdlzire si racire, pergola retractabila si terasa
inchisa cu sticla, plus incalzitoare verticale pentru sezonul rece.




Facilitati aditioncle pentru clienti

Restaurantul ofera facilitati care il diferentiaza de competitie si atrag diverse categorii de clienti, inclusiv familii cu copii.
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Loc de joac¢ pentru copii Parcare generoasd

Spatiu dedicat celor mici, care transforma 16 locuri de parcare disponibile pentru clienti
restaurantul intr-o destinatie ideala pentru la momentul sosirii la restaurant, eliminand o
familii. problema frecventa in zona HoReCa. 10 locuri

de parcare separate, cu bariera, pentru
angajatii restaurantului, contracost, la pretul
de 60 EUR / luna / angajat.
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Posibilitate de extindere

Container tehnic, spatiu de procesare si
delivery (65 mp) dar si birou, separate,
disponibile optional pentru extinderea
operatiunilor.
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Pozitionare strategica
Sos.1Decembrie, Otopeni-Tunari

Restaurantul este situat pe o artera principala de legatura intre Otopeni si Tunari,
cu acces direct cdtre Aeroportul Henri Coandad, zona Pipera (business & educatie
internationala), si cartiere rezidentiale premium.

Se afla la parterul unei cladiri cu 3 etaje, unde toate apartamentele sunt operate
in regim Airbnb, oferind oportunitatea contractuala de a furniza mic dejun si room

service pentru oaspeti.




Vecindtdati si zone de interes

Vecindatati comercicle Cartiere rezidenticle premium
Alte restaurante, strip mall si trafic pietonal si auto in continua Amber Forest (vis-a-vis, 2 min), Liziera Pipera, Greenfield Baneasa,
crestere, asigurand un flux constant de potentiali clienti. Tunari Park Villas, Tivoli Gardens, Oxford Gardens Otopeni si multe

altele, la 5-15 min distanta

Zona este in plina dezvoltare, cu numeroase proiecte imobiliare premium in constructie sau recent finalizate.



Proximitate scoli si gradinite internationcaile

Restaurantul este pozitionat strategic in apropierea unor institutii educationale de prestigiu, oferind oportunitati excelente pentru parteneriate si
un flux constant de clienti.

1 American International School (<10 min)

British School of Bucharest (-14 min)

N

Olga Gudynn International School (-8 min)

Questfield Internationcal School (-10 min)
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Little London, Mark Twain, King George (10 min)
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Proximitate Ansamblul Rezidential
Cosmopolis

La doar 10 minute drum drept de restaurant se afla ansamblul rezidential Cosmopolis (zona de Strip Mall), oferind acces rapid la o comunitate
mare de potentiali clienti.



Potential extins pentru livrare

Pe ldnga activitatea n locatie, zona Tunari-Pipera-Otopeni ofera un potential
excelent pentru livrari, datorita:

e densitatii ridicate de ansambluri rezidentiale premium,
e comunitatii internationale extinse (familii, expati, parinti cu copii),
e prezentei a numeroase scoli si gradinite private,

e ritmului accelerat de dezvoltare imobiliara in zona.

Bonus major: in pretul de vanzare sunt incluse si 3 autoturisme Volkswagen
Up!, complet functionale, gata de utilizare pentru livrari - un avantaj important
pentru oricine doreste sa opereze eficient si in afara locatiei fizice.




Magistrala Otopeni - M6

Un moment strategic: investeste inaintea
exploziei zonei

Magistrala M6 - aflata deja in executie - va lega Aeroportul Henri Coanda de Gara de
Nord, pozitionand aceasta zona ca viitor hub rezidential, educational si comercial.

Ainvesti acuminseamna:

* Acces prioritar la o locatie complet functionala, inainte de cresterea
exponentiald a cererii si a preturilor;

* Timp de consolidare a brandului, a echipei si a relatiei cu comunitatea locala;

* Pozitionare anticipata intr-un nod de circulatie care va atrage clienti noi, turisti,
angajati, familii si comunitati expati.

Intr-un context in care infrastructura urband dicteaza dezvoltarea economica,
aceasta locatie devine nu doar un restaurant de vanzare — ci o investitie cu
perspectiva solida.
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Pret de vanzare: incepénd cu
(valoare investitie: peste 500.000 EUR)

Pretul reprezinta o oportunitate exceptionala, fiind sub jumadtate din valoarea reala a investitiei initiale. Restaurantul este complet functional si
poate fi operat din prima zi dupa achizitie, fara alte investitii.

Toate echipamentele, mobilierul si amenajarile sunt incluse n pret, oferind un start rapid pentru noul proprietar.
*pretul se supune unor termeni si conditii



Optiuni flexibile de plata

Pentru a facilita achizitia, proprietarul ofera optiuni flexibile de plata in rate, in

functie de bonitatea cumparatorului:

Optiunea 1

— Discount semnificativ
— Pret final negociabil: intre
130.000 si 150.000 EUR, in functie
de termenul de plata si conditiile
agreate

Optiunea 3
e Avans: 105.000 EUR

e Rate: 12 x 3.750 EUR
e Total: 150.000 EUR

Optiunea 5
e 60 x2.500 EUR

e Total: 150.000 EUR
(valabil doar pentru persoane
Juridice cu garantii solide sau
garantie colaterala)

Optiunea 2

e Avans: 60.000 EUR
e Rate: 6 x 15.000 EUR
e Total: 150.000 EUR

Optiunea 4
e Avans: 40.000 EUR
e Rate: 36 x 3.050 EUR
e Total: ~150.000 EUR

Contractul de
inchiriere poate fi
mutat pe o firma
nougd, iar chiria in
momentul de fata
este de 4.350 euro +
TVA. La momentul
semndarrii vor exista
45 de zile de gratie,
pentru curdtenie,
rebranding (daca va fi
cazul), recrutare,
introdus retetar in
sistem etc

Aceste optiuni ofera flexibilitate reala pentru investitori care doresc sa inceapa
operarea imediat, cu un efort financiar etapizat, in conditii sigure.



De ce meritd aceastad investitie?

?

Vad existent & comunitate formata

Restaurantul are deja o baza de clienti si este cunoscut in zona.

Locatie complet echipaté - start imediat

Fara costuri suplimentare cu amenajari, branding, mobilier sau echipamente.

Oportunitéti de parteneriat

Posibile colaborari cu AirBnb, gradinite si scoli internationale din zona.

Contract de inchiriere existent

Siguranta continuitatii afacerii In aceeasi locatie.



Potential de dezvoltare

Cu un management adecvat si o strategie de marketing bine definita, acest restaurant are potentialul de a deveni rapid profitabil si de a-si construi

o reputatie solida in zona.

Servicii pentru Airbnb Delivery Catering pentru scoli
Oportunitate de a oferi mic dejun si room Zona densa cu ansambluri rezidentiale Posibilitatea de a dezvolta servicii de
service pentru oaspetii cazati in premium si comunitate internationala cu catering pentru numeroasele scoli si
apartamentele de deasupra putere de cumpadrare ridicata. gradinite internationale din zona.
restaurantului. Proximitatea fata de scoli internationale

ofera oportunitati pentru contracte de
catering zilnic si evenimente speciale.

Evenimente private

Spatiul generos permite organizarea de
evenimente private si corporate,
diversificand sursele de venit.



Transformdad
caceasta
oportunitatein
succesul tau!

Un restaurant complet echipat, cu o
investitie initiala de peste 500.000 EUR,
poate fi al tau pentru doar 160.000 EUR
negociabil. Locatia strategica, facilitatile
complete si potentialul de dezvoltare fac din
aceasta oferta o oportunitate rara pe piata
HoReCa.

Pentru detalii si programarea unei vizite,
contacteaza-ne acum!

. Trimite-ne un mail la
office@aspconcept.ro sau suna-ne direct
la 0756,265,265



